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FII VBI PRIME PROPERTIES

OBJETIVO DO FUNDO E
POLITICA DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem como objetivo a obtencao de renda e ganho de
capital, através do investimento de, no minimo, dois tercos
do seu patrimoénio liquido diretamente em imodveis (“Imoveis
Alvo™),

destinados ao segmento corporativo ou comercial, bem como

direitos reais sobre imodveis relacionados e/ou
indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a aquisicao de
acoes ou cotas de sociedades de proposito especifico ("SPE"),
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e cotas de

Fundos de Investimento em Participagoes.

@

1Nao considera as cotas da 2@ Emissao.

PARA MAIS INFORMACOES
Clique aqui e acesse o Regulamento do Fundo

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS
ATIVIDADES

Julho/2020

CODIGO DE
NEGOCIAGAO

PVBI11

COTAS
EMITIDAS?

9.720.000

SITE

ACESSE O

| — e——

GESTOR

VVBI Real Estate Gestao
de Carteiras Ltda

ADMINISTRADOR

BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM

ESCRITURADOR

BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM

CADASTRE-SE
NO MAILING

TAXA DE
ADMINISTRAGCAO
TOTAL

Até 1,00% a.a. sobre o
Patrimonio Liguido  do
Fundo, sendo que até
agosto de 2022, a cobranca
da taxa de gestao esta
sujeita a uma distribuicao
de dividendos igual ou
maior a R$ 0,56/cota/meés.

FALE COM
O RI


https://www.vbiprimeproperties.com/fale_conosco.aspx?idCanal=exiSp88rmiBv9RR6juohQA==
https://www.vbiprimeproperties.com/fale_conosco.aspx?idCanal=exiSp88rmiBv9RR6juohQA==
https://www.vbiprimeproperties.com/list.aspx?idCanal=twZqNHDN1NPvQp8nTOkMTw==&ano=2020
https://www.vbiprimeproperties.com/default.aspx
https://www.vbiprimeproperties.com/default.aspx
https://www.vbiprimeproperties.com/?path=mailing
https://www.vbiprimeproperties.com/?path=mailing
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PATRIMONIO -~ AT\I;II-\I\I;I(())EI A VALOR VALOR DE MERCADO DIXgII-g niggg:ﬂ)o
LIQUIDO! S R DE MERCADO?2 DA COTA?2 o e
R$ 1.001,0 milhoes R$ 102,99 R$ 834,1 milhoes R$ 85,81 R$ 3,6 milhoes

DIVIDENDO POR DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % PL ALOCADO % PL
COTAS ANUALIZADO?2 ANUALIZADO?35 EM IMOVEIS EM CAIXA
R$ 0,56 7,8% 6,5% 93,6% 4,2%

MONTANTE EM NUMERO DE
CAIXA% COTISTAS

R$ 45,0 milhoes 50.728

1IEm 30/09/2021;

2Com base no valor da cota negociada na B3 em 30/09;
3Com base no valor da cota patrimonial em 30/09;
4Caixa e equivalentes nao incluindo outros ativos;

>Nao considera as cotas da 22 Emissao.




COMENTARIOS DA GESTAO

DESEMPENHO DO MES DE SETEMBRO

Rendimentos: No dia 30/09, o Fundo comunicou a distribuicao de rendimentos equivalente a R$ 0,56/cota, pagos no dia 07/10. Esta

distribuicao representa um dividend yield de 7,2% sobre o preco de fechamento e 7,8% sobre o valor da cota patrimonial.

Gestao Comercial: Em 30/09, a vacancia do Fundo era de 0,1%, com apenas 1% da area da Torre B do JK disponivel. O prazo médio
remanescente dos contratos vigentes (WAULT!) é de 7,0 anos. Durante o més de setembro, o Fundo recebeu a totalidade dos recebiveis
de sua carteira de recebiveis imobiliarios de competéncia do més de agosto e nao possuia qualquer inadimpléncia. Durante o més de
setembro, a RB Capital notificou o Fundo que desocupara o andar que ocupa no Ativo FL 4.440, equivalente ao ABL de 1.183 m?2, e
devera cumprir aviso previo de 6 meses, O Fundo fara jus ainda ao pagamento de multa estabelecido em contrato. Desta forma, a
Gestao ja esta negociando propostas para a area que ficara vacante. Em outubro houve o reajuste do contrato do Cascione Pulino Boulos
Advogados, em que o valor de locacao foi reajustado para patamares de mercado, mantendo o indice do contrato IGP-M e extensao por

mais 3 anos, sendo o0 novo prazo estabelecido para 2026.

Gestao dos Ativos: Com o objetivo de maximizar a receita do Ativo, agregando valor ao bem para manté-lo como um dos melhores
empreendimentos da Faria Lima, em outubro de 2020 iniciamos obras de melhoria no ativo Faria Lima. Durante o més de setembro
foram concluidas as obras de retrofit dos elevadores de servico e foi dada continuidade no desenvolvimento do projeto de retrofit dos
bicicletarios e vestiarios. Como proximo passo, teremos o upgrade do sistema de acesso. Esses investimentos visam a modernizacao do

empreendimento, mantendo seu valor e qualidade, como um dos melhores edificios Triple A da Faria Lima.

IWAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio.




Visando dar mais clareza e conforto aos nossos cotistas sobre o

COM ENTARIOS DA G ESTAO nosso contrato com a Prevent Senior no Ativo Park Tower, em

meio ao crescente ruido sobre a situacao do nosso inquilino. O

contrato embora tipico, em caso de rescisao antecipada conta

com aviso prévio de 9 meses, multa proporcional de 10 meses,

PREVENT\’
DETALHAMENTO DO CONTRATO COM A FREVEN V

além de devolugao de caréncia e dos descontos concedidos, o

que resultaria em aproximadamente 22 meses de aluguel, nos
dando flexibilidade para relocacao caso seja necessario.
Ressaltamos ainda nossa forte confianca na qualidade
INiCIO CONTRATO 7 CONTRATO INDEXADOR imobilidria do ativo imobilidrio que foi desenvolvido considerando
Abril 2019 .;;4‘ W Tipico IPCA as mais altas especificacdes técnicas em uma localizacdo Unica
o na cidade de Sao Paulo.
PROXIMO REAJUSTE ~—~~ REVISIONAL VENCIMENTO
Abril 2022 J  Abril 2024 Abril 2034 s
" 17" arudlRE
MULTA
Aviso prévio: 9 meses. GARANTIA
L ) Multa: 10 meses proporcional, além de Seguro fianca com cobertura de 12
o devolugdo de caréncia e descontos concedidos meses de aluguel, condominio e IPTU
FITTING OUT =
Prevent Senior fez investimentos OC-JUPA(_;.AO |
relevantes na adequacdo do prédio Mais de mil ocupantes ao dia

para sede



COMENTARIOS DA GESTAO

2a EMISSAO DE COTAS

No dia 30/09, o Fundo divulgou anuncio de encerramento da 2@ Emissao de Cotas, captando
319.625 novas cotas, representando um montante de R$ 30,5 milhoes. E no dia 07/10, o Fundo
divulgou Comunicado ao Mercado sobre o resultado de retratacao das 132 cotas subscritas

condicionalmente pelos investidores, resultando em um total de Novas Cotas efetivamente

emitidas de 319.493 novas cotas.
O valor do reembolso foi de R$ 96,048657875 para cada recibo cancelado, que corresponde ao
valor unitario da cota, totalizando o montante de R$ 12.678,42. O valor do reembolso foi pago

em 11 de outubro de 2021.

, . Com o resultado da captagdo da segunda oferta, o fundo tem caixa suficiente para fazer frente a

todas as suas obrigacoes para o ano de 2022.

PARA MAIS INFORMA(}6ES
Clique aqui e acesse o0 anuncio de encerramento da 2@ Emissao de Cotas



https://www.vbiprimeproperties.com.br/Download.aspx?Arquivo=MfC7O41vzNQKkYSdE5aBXQ==
https://www.vbiprimeproperties.com.br/Download.aspx?Arquivo=MfC7O41vzNQKkYSdE5aBXQ==
https://www.vbiprimeproperties.com.br/Download.aspx?Arquivo=MfC7O41vzNQKkYSdE5aBXQ==

LINHA DO TEMPO

=

« 12 Emissao FII VBI Prime
Properties (Instrucao CVM 400) « Aquisicao de cotas do .
« Captacao total R$ 972 milhoes Hedge AAA FII (HAAA11l) « Aquisicao Ativo Torre B JK

« 23 Emissao FII VBI Prime

* Aquisigdo Ativo FL 4440 Properties (Instrucao CVM 476)
.« Aquisicdo Ativo Park Tower * Aquisigao Ativo Union FL - Captagao total R$ 30,5 milhoes

=
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RENDIMENTOS

No dia 30/09, o Fundo comunicou a distribuicao de HISTORICO DE DISTRIBUICéES POR COTA

rendimentos equivalente a R$ 0,56 por cota (PVBI11), 0,70

que foram pagos no dia 07/10. Esse rendimento ¢ [JERAE

0,50 0,50 0,50 2% 056 g 056 056
0,49 O, ' ,
referente ao resultado-caixa recebido ao longo do més Z’ig o
de setembro tendo o més de agosto como o:3o
competéncia. 0,20
Este montante representa dividend yield de 6,5% 0,10
0,00

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

sobre o PL do Fundo ao final de setembro (R$

102,991) ou ainda 7,8% sobre o preco de fechamento

das cotas no mercado secundario (R$ 85,81) em DIVIDEND YIELD
30/09. 10.0%
= = ~ n V 4 = n V 4 n 0
Os dividendos sao anunciados no ultimo dia util do 8 0% oo 7,1% 7,4% 7,10, '3
4 0 o o 6,8 /O
n 7 c c a n 5I90/° 5,80/0 5,80/0 6’10/0 6’10/0 6’2 /0 6’2 /O
mes e 0 pagamento e realizado no 59 dia util do mes 6,0%

4,00/0 0/,

subsequente. ol L so ik 5,290, 29006, 29/ 7,3%
2,0%
1Nao considera as cotas da 22 Emissao. 0,0%

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)




RENTABILIDADE

Ao final de setembro, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 85,81 enquanto o valor patrimonial era de R$ 102,99. O grafico

abaixo desde a 12 Oferta Publica de Cotas, em 29 de julho de 2020, compara o CDI acumulado e o IFIX em relacao ao valor da cota e aos

rendimentos distribuidos. Ao analisarmos a performance do IFIX composto pelos fundos de escritorio durante o ano de 2021, chegamos a

uma variacao acumulada de -11,8%, enquanto que o PVBI11 durante o mesmo periodo apresentou uma variacao acumulada de -6,3%, o

que demonstra a resiliéncia do Fundo durante este periodo de extra volatilidade.

Data de Encerramento da Oferta
Valor de Emissao da Cota
Dividend Yield?

Valor de cota na B3

Variacao da cota na B33

Rentabilidade Total
(Dividendos + Variacao da Cota)

% Taxa DI

% Taxa DI Gross-up4

3Considerando os dividendos acumulados desde o0 encerramento de cada
oferta sobre o respectivo preco de emissao; 4“Considerando aliquota de

29/07/2020
100,00
6,7%
85,81

-14,4%

-7,8%

N.A.
N.A.

15% de imposto sobre o DI. Fonte: VBI Real Estate e Bloomberg
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O pvBII=-7,8%

O PVBI112 = -14,4%

O IFIX =-0,3%

O cpI = +3,3%
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1Valor da cota ajustada por rendimento; 2Valor da cota no mercado secundario.
Importante: A rentabilidade acumulada nao é liquida de impostos. Fonte: Bloomberg




LIQUIDEZ

Durante o més, o Fundo apresentou uma liquidez méedia diaria de R$ 3,6 milhdes. O volume negociado atingiu o montante de R$ 76,6

milhdoes, o que corresponde a 9,2% do valor de mercado na mesma data. Ao final do més, o Fundo possuia 50,7 mil cotistas, o que

representa um crescimento de 10% em relagcao ao més anterior.
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CARTEIRA DE ATIVOS

% FUNDO  # LOCATARIOS AB'Z;?)T AL DETIDA PELO v?:cizéchE\IA REMANESCENTE % DA RECEITA:
FUNDO (m?) (meses)?
Park Tower 100% 1 22.340 22.340 0% 149 49%
FL 4440 50% 10 22.112 11.056 0% 40 28%
Union Faria Lima 50% 0 10.084 5.042 0% 38 6%
Torre B JK 20% 5 ) 30.630 6.126 1% 81 15%
\ \
HAAA11 (FII) 11% N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. 2%
( TOTAL 16 85.165 44.564 0,1% 83 100%

\_

1 Park Tower

1 Considera a renda minima garantida para calculo.

FL 4440

-—

Torre B Complexo JK

= e - S

-—

- !—\
. ) —
- _ -
, 4
N
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CARTEIRA DE ATIVOS

ALOCACAO POR LOCALIZACAO
(% RECEITA) ALOCACAO POR MICRO REGIAO

m S3o0 Paulo - SP

Union Faria Lima

R. Leopoldo de Couto Magalhaes Jr.

Av. Brigadeiro Luis Antonio

ALOCACAO POR CLASSE
(% RECEITA)

FL 4.440
0% AA .

0%

0%




CARTEIRA DE ATIVOS

ALOCACAO POR ATIVO (% RECEITA)

ALOCACAO POR SEGMENTO DE

E.

ALOCACAO POR INQUILINO

Park
Tower

499,

FL 4440

Union Faria
Lima

Torre B
JK

HAAA1ll
(FII)

I 29%0

LOCATARIOS

*BARC[AYS CASCIONE D RB CAPITAL PREVENT

CASCIONE PULINO BOULOS ADVOGADOS

C

China Construction Bank

2 UBS

1Considera rendimento com o Fundo Imobiliario Hedge AAA FII.

LOCATARIOS (% RECEITA)?
2% = Salde

= Farmacéutica

= Instituicao Financeira

m Renda Minima Garantida

m Qutros

4

= HAAA11 (FII)

SENIOR
Vo VTEX NOMURA

—_— AGRICOLE

(% DA RECEITA)!

29%0
m Prevent Senior
‘ m J&J

# China Construction Bank
8°/o

&

= UBS
m Renda Minima Garantida

m Qutros

= HAAA11 (FII)

V grvﬂwwou%ﬂvmu Munich RE :EE:

2 CREDIT

BW

BRASIL WARRANT

GESTAO DE INVESTIMENTOS


https://www.vbiprimeproperties.com/list.aspx?idCanal=4H7HUfW6meOI06s66LtEWw==&ano=2021
https://www.vbiprimeproperties.com/list.aspx?idCanal=4H7HUfW6meOI06s66LtEWw==&ano=2021

T

CARTEIRA DE ATIVOS Portfolio bem posicionado para cruzar o periodo de volatilidade

do mercado de escritorios e com previsibilidade na receita

imobiliaria
Em 30/09, o Fundo apresentava vacancia fisica
de 0,1% correspondente as area vagas no . ~
Ativo Torre B JK. O Fundo recebeu a totalidade ALOCAGAO POR INDEXADOR ALOCAGAO NATUREZA DOS
dos recebiveis de sua carteira de recebiveis (% RECEITA) CONTRATOS (% RECEITA)
imobiliarios de competéncia agosto (caixa e l G0 Renda Minima
setembro) e nao possuia qualquer %‘ Garantida
inadimpléncia. Durante o més de setembro, a :icP;iAM
RB Capital notificou o Fundo que desocupara o -INc;: 0% Atipico
andar que ocupa no Ativo FL 4.440, = Sem Indexador
equivalente ao ABL de 1.183 m2, e devera _ 92% Tipico
cumprir aviso prévio de 6 meses e fara jus ao

pagamento de multa estabelecido em contrato. -
VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO
Em outubro houve o reajuste do contrato do 209,
(0)
Cascione Pulino Boulos Advogados, em que o
~ . . 60% 50%
valor de locacao foi reajustado para patamares
;L 40%
de mercado, mantendo o indice do contrato 199%,
~ . 20% o 20/ 12%
IGP-M e extensdo por mais 3 anos, sendo o 0% 2% 2% - 6% ° 29 0%
: 0% — I N
Nnovo prazo estabelecido para 2026. ,_, ~ . < N O - o o =
(Q\ (Q\ (Q\ (Q\ (Q\ (@\ (Q\ @\ (Q\ ™M
o o o o o o o o o o
N N N N N N @\l @\l N (R:



OBRAS EM ANDAMENTO UNION FARIA LIMA

CURVA FISICA DA OBRA POR ATIVIDADE

SERVICOS PRELIMINARES

100%

FUNDACOES I 74 %

ESTRUTURA

VEDAGAO E ACABAMENTOS
REVESTIMENTOS EXTERNQOS
ESCADARIA

ELEVADORES

SERVICOS ESPECIAIS
REVESTIMENTOS ESPECIAIS
PAISAGIMO

0% 50%

100%

Fotos em setembro/21

CURVA FISICA DA OBRA

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00% 12%
10,00%

0,00%

fev-21
abr-21
jun-21
ago-21
out-21
o dez-21
fev-22
‘ abr-22
jun-22
© out-22
dez-22
fev-23
abr-23
jun-23
ago-23

N ago-22

——Projetado Realizad

)

Com previsao de conclusao no 4T23, ao final do més de setembro, a obra

seguia em linha com o cronograma inicial (underwritten), completando

12% das atividades concluidas, sendo que os servicos preliminares

estavam finalizados e as obras de fundagdoes atingiram 74% de

conclusao.




RESULTADO

DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO (Em R$ milhdes)

MES COMPETENCIA - AGO-21 ACUM. 2021 ACUM. 12M
MES CAIXA . SET-21 R#/cots COMPETENCIA COMPETENCIA
Receita Imobiliaria 6,7 0,69 43,8 61,9
Despesas Imobiliarias (0,0) (0,00) (0,0) (0,0)
Despesas Operacionais (0,8) (0,08) (2,2) (2,6)
Outras Despesas 0,0 0,00 0,0 0,0
Despesas - Total (0,8) (0,08) (2,2) (2,7)
Resultado Operacional 5,9 0,61 41,5 59,3
Receitas Financeiras 0,1 0,01 1,3 1,8
Despesas Financeiras (0,8) (0,08) (0,8) (0,8)
Resultado Financeiro Liquido (0,7) (0,07) 0,5 1,1
Lucro Liquido 5,2 0,54 42,0 60,3
Reserva de Lucro 0,2 0,02 (0,2) 0,1

Resultado Distribuido? 41,9

Resultado Distribuido por cota?2 4,31

1Distribuicao comunicada sempre no ultimo dia util do Més Caixa;
2Nao considera as cotas da 22 Emissao.



BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO (Em R$ milhdes)

Rendimentos a distribuir 10,9 1% a
- VALOR COTA — \ " VALOR COTA -
cece:) CONTABIL2 @ ‘...:) DE MERCADO Impostos e contribuicoes a recolher 0,0 0%
R$ 102,99 R$ 85,81 N
Provisoes e contas a pagar 1,4 0%
ATIVO (Em R$ milhoes) Cotas a Integralizar 0,0 0%
20/ Obrigacoes por captacao de recursos 145,6 12%
‘ Obrigacoes por aquisicao de imdveis 103,6 8%
= Park Tower?!? 462 0
‘ Obrigacdes por recursos em garantia 1,1 0% y

= Union Faria Limat? 176.8 o )
! R$ milhoes % (Tot. Ativo)

m Torre B JK1

= HAAA11 (FII) 28 6
Caixa e Outros 52 6
Ativos '

PATRIMONIO LIQUIDO (Em R$ milhdes)

R$ milhoes % (Tot. Ativo)
| |

R$ milhoes % (Tot. Ativo)
| |

1.263,7 100%
1.001,0

1Imoveis registrados no balanco com base em laudo de avaliacao anual;
2Nao considera as cotas da 2@ Emissao.

RELATORIO MENSAL PVBI11 | SETEMBRO 2021 | 17



ALAVANCAGEM

Para a aquisicao do Ativo Torre B JK, foi emitido um CRI com
lastro nos contrato de locacao tipico da Prevent Senior. O saldo
devedor em 30/09 era de R$ 145,6 milhoes. A primeira série
do CRI possui taxa de emissao de IPCA + 5,40% a.a. (com
multa de pré-pagamento regressiva ao longo dos primeiros 24
meses) e a segunda CDI + 2,15% a.a. (sem multa de pre-
pagamento. Ambas com caréncia de principal até julho de

2023. O resultado distribuivel do més de setembro

(competéncia agosto) foi impactado com o pagamento das

despesas financeiras com CRI.

TERMOS E CONDICOES DO CRI IPCA

Saldo Devedor
Taxa de emissao
Indexador

Lastro

Garantias

\Venumento

\_

R$ 92,1 milhoes
5,40% a.a.
IPCA

Contrato tipico com
a Prevent Senior

Alienacao fiduciaria do imovel
(Torre B JK) + recebiveis dos
contratos de locacao

Junho de 2033

TERMOS E CONDICOES DO CRI CDI

Saldo Devedor
Taxa de emissao
Indexador

Lastro

Garantias

Vencimento
\_

R$ 56,2 milhoes
2,15% a.a.
CDI

Contrato tipico com a
Prevent Senior

Alienacao fiduciaria do imovel

(Torre B JK) + recebiveis dos
contratos de locacao

Junho de 2033




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

FARIA LIMA 4440

n

CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM CERTIFICAGCOES AREA DO TERRENO
2011 2020 LEED Gold e Triple AAA 6 925 m2

ABL QUADRO DE AREAS LOCATARIOS

22.111 m? 1.161 m2a 2.213 m? 100% locado para multiplos locatarios

DIFERENCIAIS SUSTENTAVEIS

« Iluminagao Sustentavel
« Reuso de agua de chuva
« Reciclagem

« Projetos de Arborizacao
, S U il T  Iluminagao Natural

e sk BETY, SN - Bicicletario no térreo

: . 'p';: 3
7

LOCALIZACAO

Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.440
Vila Olimpia - SP

u WWW.Vbiprimeproperties.com
http://www.fl4440.com.br/



http://www.vbiprimeproperties.com/
http://www.fl4440.com.br/

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

PARK TOWER
CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM CERTIFICAGOES AREA DO TERRENO
2018 2020 LEED Gold e Triple AAA 6.56 7m?2

ABL QUADRO DE AREAS LOCATARIOS

22.340 m?2 1.570 m? a 1.850 m? 100% locado para a Prevent Senior

DIFERENCIAIS SUSTENTAVEIS

« Iluminagao Sustentavel
« Reuso de agua de chuva
« Reciclagem
« Projetos de Arborizacao
i1 = = « Iluminacao Natural

Al %m;’.g i A - Bicicletario no térreo

o
3 e .
- i :
F' ‘ a .‘
. o Y '
I

......

LOCALIZACAO

Av. Brigadeiro Luis Antbnio, 3.521
Paraiso - SP

\ \\\
-~ \ A

MAIS INFORMACOE
u wWwWw.Vbiprimeproperties.com
https://parktowersp.com.br/



http://www.vbiprimeproperties.com/
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

UNION FARIA LIMA

CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM CERTIFICAC6ES ESPERADAS
2023 2021 LEED Gold & Triple A
AREA DO TERRENO ABL QUADRO DE AREAS °)  LOCALIZACAO
1.808 m2 10.083 m2 319,09 m2 a 602,76 m2 Rua Leopoldo Couto de Magalhaes
Jr., 822 - Itaim Bibi - SP
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Imagens ilustrativas



DETALHAMENTO DOS ATIVOS

TORRE B COMPLEXO JK

LAY
i

CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM CERTIFICACOES ESPERADAS
2015 2021 LEED Gold & Triple A
ABL QUADRO DE AREAS )  LOCALIZACAO
30.630 m2 4.994 m?2 Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 2.041

Vila Olimpia - SP




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

—T=
HAAA11l LAJES COMERCIAIS [Z|= ATIVO NOME DO FUNDO
. . o . . HAAA11l HEDGE AAA FII
Administrado e gerido pela Hedge Investments, o Fundo tem como objetivo investir ao menos 2/3 do seu PL, direta ou
indiretamente, em empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a escritorios, no todo ou em parte. O
) , ) SEGMENTO PRODUTO
Fundo encerrou o mes de agosto de 2021 com investimentos em dois predios corporativos de alto padrao, 25% da

totalidade da Ala B e do 3° pavimento da Ala A do edificio WT Morumbi, prédio corporativo de alto padrdo localizado na Lajes Comercials FII

Av. das Nacoes Unidas, 14.261, regiao da Chucri Zaidan, e 5 de 15 andares, totalizando 10 conjuntos, do Edificio Thera
. . _ , . _ - . _ MONTANTE (R$ mm) % PL
Corporate, localizado na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, ambos na cidade Sao Paulo. Esta aquisicao possui

renda minima mensal garantida pelo vendedor e considera a distribuicao de rendimentos no patamar de pelo menos 28,6 2,3%

6,5% ao ano, desta forma, aumento da vacancia dos ativos do portfolio nao interferem na rentabilidade recebida pelo

Fundo.
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WT Morumbi Thera Corporate — Fonte: CBRE



SOBRE
O GESTOR

FUNDADA EM E ATE O ANO DE

Gestora de Fundos 2006 E—) 2 O 2 1
100%

focada no setor imobilidrio :@ comprom(ejteu Cipit;;; d5e6
" N aproximadamente ,
bl‘aSI Iel ro bilhoes no setor imobiliario

O O (O Time com mais de

e,
v’ \ :'

YTHYN 10 anos de 6) 80

atuacdo em Real Estate investimentos realizados
em mais de 18 estados

CONHECA A VBI REAL ESTATE

VBI

REAL ESTATE



https://www.vbirealestate.com/
https://www.vbirealestate.com/

Z &

REAL ESTAITL

WWW.Vbirealestate.com.br
WWW.Vbiprimeproperties.com.br

)l Alc(‘

ANBIMA

+ 5 5 ( 1 1 ) 2344'252 5 P Autorrequlacao

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia — Sao Paulo, SP | Administragso Fiducisria

ANBIMA

Esta carta é publicada somente com o propésito de divulgacdo de informacdes e ndo deve
ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacao de
investimento em nenhum dos valores mobiliarios aqui citados. As informacdes contidas
nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informacdes no processo
decisdrio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma
avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos
sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso,
a qualquer momento. Performance passada ndo é necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em Fundos imobilidarios ndo sdo garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informacodes
Complementares e regulamento do Fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO
MINIMO, 12 (DOZE) MESES.


https://www.vbirealestate.com/
https://www.vbiprimeproperties.com/default.aspx
https://www.linkedin.com/company/vbi-real-estate
https://www.youtube.com/channel/UCYAbcu8bcMEP8KTDfo8Tgjg

